REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI, JEJ CZEONKOW | INNYCH
0OSOB POSIADAJACYCH TYTULY PRAWNE DO LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI
7 CZL.ONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin okresla obowigzki Spotdzielni jej czlonkéw i innych oséb posiadajacych tytuty
prawne do lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§2

Podstawe prawng regulaminu stanowi § 151 ust.4 Statutu Spoétdzielni.

83

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace konserwacyjne i remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia technicznego
wewnatrz lokali przy zachowaniu co najmniej dotychczasowych standardow technicznych.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELN| W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
§4

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1) usuwanie wad i usterek objetych gwarancja i rekojmia;

2) naprawa instalacji gazowej, instalacji elektrycznej (do zabezpieczen zalicznikowych
z ich wylaczeniem), pionow kanalizacyjnych, kratek sciekowych — stropowych i ich
przylaczen do piondéw kanalizacyjnych, pionow wody cieptej 1 zimnej znajdujacych si¢
w lokalu usytuowanych zgodnie z aktualng dokumentacja techniczng w momencie
przekazywania lokalu do eksploatacji,

3) naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
wielorodzinnych (z wylaczeniem ogrzewania etazowego 1 akumulacyjnego) wraz
z grzejnikami 1 cieptomierzami  lokalowymi, naprawa lub wymiana korpusow
przygrzejnikowych zawordéw termostatycznych, a w przypadku braku mozliwosci
zakupu nie produkowanych juz zaworow, badz czg$ci zamiennych — wymiana
kompletnego zaworu termostatycznego,

4) naprawa (w zakresie ustalonym komisyjnie):

a) Scian i sufitow w przypadku odpadania tynku spowodowanego wadami budowlanymi;

b) naprawa uszkodzonych podtozy spowodowanych wadami budowlanymi lub awariami
instalacji z uwzglednieniem poniesienia kosztow wymiany posadzek badz wyktadzin
po potraceniu czesci kosztow wedtug stopnia ich normatywnego lub rzeczywistego
zuzycia,

5) partycypacja Spoldzielni w 30 procentach kosztow wymiany zewnetrznej stolarki
otworowej lokalu (stolarki okiennej i drzwi zewn¢trznych wejSciowych prowadzacych
z galerii) pod warunkiem uprzedniego pisemnego wniosku czlonka uzasadniajacego
wymian¢ oraz przy nast¢pujacych uwarunkowaniach:



a) dla stolarki otworowej standardowej, gdy wymiana nast¢gpuje na okna z
wielokomorowych profili PCW lub okna z drewna klejonego, badz drewniano-
aluminiowe procentowy udziat partycypacyjny oblicza si¢ nastepujaco:

e dla okien 5-komorowych lub o wyzszym standardzie technicznym - w/g wartosci

b)

d)

f)

9)

zafakturowanych, uwzgledniajacych standardowe okucia z mikrowentylacja,
zamontowane nawietrzaki higrosterowalne (lub podobne), standardowe klamki,
kolorystyke zewnetrzng adekwatng do kolorystyki okien danego budynku (gdy jest
ona inna niz kolor biaty), kosztu montazu w zryczatltowanej aktualnej cenie
rynkowej, kosztu szyb zespolonych w aktualnie obowigzujacym standardzie
ochrony cieplnej ( wspotczynnik K);
rozliczenie partycypacji nastepuje do wysokosci aktualnych $rednich katalogowych
cen rynkowych;
dla okien drewnianych klejonych, drewniano-aluminiowych, badz innych niz wyzej
opisane w/g warto$ci zafakturowanych, uwzgledniajacych standardowe okucia
z mikrowentylacjg, zamontowane nawietrzaki higrosterowalne (lub podobne),
standardowe klamki, kolorystyke zewnegtrzng adekwatng do kolorystyki okien
danego budynku (gdy jest ona inna niz kolor biaty), kosztu montazu w
zryczattowanej aktualnej cenie rynkowej, kosztu szyb zespolonych w aktualnie
obowigzujacym standardzie ochrony cieplnej ( wspotczynnik K);
rozliczenie partycypacji nastgpuje do wysokosci aktualnych $rednich katalogowych
cen rynkowych 5-komorowych okien z PCW.
W przypadkach innych niz wyzej opisane o sposobie rozliczenia 30-procentowego
udziatu partycypacyjnego decyduje Zarzad Spotdzielni;
dla stolarki otworowej niestandardowej, w szczegdlnosci dla okien w budynkach
objetych ochrong zabytkow obowigzuje petna weryfikacja zasadno$ci wymiany
poprzez komisyjng kwalifikacje i obowiagzujace procedury konserwacji zabytkow;
udziat partycypacyjny Spotdzielni w takich przypadkach wynosi 30% poniesionych
uzasadnionych kosztow;
koncowe rozliczenie partycypacji kosztow wymiany stolarki otworowej przez
Spotdzielni¢ nastgpuje po dokonaniu odbioru prac przez Administracj¢ Osiedla pod
warunkiem zachowania podzialu architektonicznego, kolorystyki stolarki,
przywrdcenia kolorystyki elewacji do pierwotnego stanu oraz innych warunkow
zawartych w pis$mie, badz zaleceniach wydanych przez Administracje Osiedla;
w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek czlonka
umotywowany ograniczeniami finansowymi Zarzad po weryfikacji technicznego
stanu stolarki otworowej i po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Eksploatacyjnej
Rady Nadzorczej moze zleci¢ wymiane stolarki, przy czym cze$¢ kosztow
przypadajaca do sfinansowania przez czlonka zgodnie z postanowieniami
zawartymi w podpunktach a) 1 b) podlega sptacie ratalnej przez cztonka na
podstawie odrgbnej umowy zawartej ze Spotdzielnia;
udziat partycypacyjny Spoéidzielni okreslony w podpunktach a) i b) moze by¢
wyptacony wytacznie cztonkowi, ktéry nie zalega z optatami za uzytkowanie
lokalu, przy czym wyplata nastepuje w miarg posiadanych i zaplanowanych
srodkoéw funduszu remontowego oraz wedtug kolejnosci zgloszen;
nie dostosowanie si¢ do wymogdéw architektonicznych przy wymianie stolarki
otworowej, nie zachowanie okreslonej kolorystyki, nieodpowiednie prace
wykonczeniowe elewacyjne, badz tez nie dopetienie procedury zgloszenia zamiaru
wymiany wilasciwemu organowi budowlanemu Urzedu Miasta stanowi podstawe
odmowy partycypowania Spotdzielni w kosztach wymiany;
w przypadku, gdy cztonek dokonat samowolnej wymiany stolarki otworowe;,
naruszajac wymogi architektoniczne, a wlasciwy organ budowlany Urzgdu Miasta
wyda Spoétdzielni nakaz przywrdcenia wygladu do stanu pierwotnego, cztonek winny



6)

7)
8)
9)

zaistniatego stanu jest zobowigzany wykona¢ ten nakaz lub pokry¢ rzeczywiste
koszty zwigzane z wykonaniem tego nakazu przez Spoétdzielnig,
naprawy polegajace na usuni¢ciu zniszczen powstaltych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania przez Spotdzielni¢ napraw nalezacych do jej obowigzkéw, w standardzie
istniejgcym w momencie przejecia lokalu przez lokatora,
naprawa i przestawienie trzondéw piecowo-kaflowych nie czesciej niz po 10- ciu latach,
naprawa i wymiana zaworow odcinajacych instalacj¢ wodng w lokalu,
wymiana licznikow zimnej i1 cieptej wody w mieszkaniach wyposazonych w te
urzadzenia. Szczegdtowe zasady montazu i1 eksploatacji wodomierzy okresla Rada
Nadzorcza w odrebnym regulaminie,

10) wymiana kompleksowa podzielnikow kosztow ogrzewania lub ich pierwotny montaz w

catej nieruchomosci.
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Zgodnie z postanowieniem § 9 pkt 9 Statutu czlonkowie Spoéidzielni sg zobowigzani do
udostgpnienia wstepu do lokalu przedstawicielom administracji Spoétdzielni, ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, dokonania odczytow
kontrolnych urzadzen pomiarowych, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czg¢sci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje.

III. OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI I NAJEMCOW W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

86

Do obowigzkéw cztonkdéw Spoéldzielni 1 najemcow lokali mieszkalnych naleza naprawy wewnatrz
lokali nie wymienione w zakresie obowigzkéw Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

malowanie lub tapetowanie sufitow i §cian,

biezaca konserwacja w szczego6lnosci malowanie drzwi, okien, mebli wbudowanych,
podidg, grzejnikow, zlewow, zlewozmywakow, sptuczek, wanien, rur 1 innych urzadzen
dla zabezpieczenia przed korozja lub zniszczeniem,

malowanie w jednolitych kolorystykach ustalonych dla danego budynku:

a) wnek 1 loggi balkonowych w jednolitym kolorze ustalonym dla danego budynku,
b) dostgpnych z mieszkania elementéw balkonowych takich jak:
- balustrady, porecze stalowe oraz zadaszenia,
- opierzenia,;
naprawa i wymiana drzwi,
naprawa i wymiana zewnetrznej stolarki otworowej z uwzglednieniem postanowien § 4
pkt 5 niniejszego regulaminu,
utrzymanie drozno$ci przewodoéw odplywowych z urzadzen sanitarnych do pionow
kanalizacyjnych,
konserwacja, naprawa i wymiana podiég oraz wykladzin,
naprawa 1 wymiana urzadzen sanitarnych i technicznych takich jak:
a) wanny i brodziki wraz z syfonem i podejsciem odptywowym nad stropowym, zlewy,
zlewozmywaki i umywalki wraz z syfonem i podejsciem odptywowym na $cianie,
b) muszle ustgpowe, deski sedesowe, sptuczki i urzadzenia splukujace wraz z zaworami,
¢) odplywy z pralek automatycznych,
d) elastyczne potaczenia wodne lub gazowe,
e) baterie wodne i inne zawory czerpalne,



f) termy gazowe i elektryczne oraz przeptywowe elektryczne i gazowe ogrzewacze wody,
a takze piece kapielowe,

g) kuchnie gazowe, gazowo-weglowe, gazowo-elektryczne oraz elektryczne (w tym
z plyta ceramiczng),

h) urzadzenia ogrzewcze etazowe akumulacyjne, bagdz nawiewne,

1) gniazda anten zbiorczych RTV,

j) glowice zawordéw termostatycznych przygrzejnikowych — z zastrzezeniem zawartym
w rozdziale 11 § 4 punkt 3,

K) podzielniki kosztébw ogrzewania w wyniku zamierzonego ich uszkodzenia z
zastrzezeniem 8§ 4 pkt 10; przy czym jakakolwiek ingerencja w te urzgdzenia wymaga
uzgodnienia z Administracja Osiedla 1 firmg rozliczajaca koszty w danej
nieruchomosci. W przypadku montazu uzupetniajacego podzielnikoéw w danym lokalu
obowigzujg zasady pelnej odptatnosci za ich montaz.

9) naprawa i wymiana:
- instalacji wody cieptej 1 zimnej od zaworéw odcinajacych przy pionach wodnych
do punktéw czerpalnych,
- instalacji kanalizacyjnej taczacej urzadzenia sanitarne z pionami kanalizacyjnymi
(do ich rozgatg¢zien wylacznie) z wyjatkiem kratek Sciekowych stropowych i ich
przylaczen do pionow,
10) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej od zabezpieczen zalicznikowych
wiacznie,
11) naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z przyczyn, za ktore
odpowiada cztonek lub najemca.

§7

Postanowienia § 6 stosuje si¢ odpowiednio do uzytkownikéw i najemcow lokali uzytkowych.

8 8

1. Uzytkownicy garazy wlasnosciowych zobowigzani sa do wykonywania wlasnym staraniem na
wlasny koszt konserwacji, malowania, naprawy 1 wymiany wyposazenia technicznego garazy
(np.: instalacji elektrycznej), bramy garazowej, pokry¢ dachowych, opierzen, rynien, rur
spustowych, okien 1 $wietlikow.

2. W przypadku, gdy elementy konstrukcyjne, pokrycia dachowe, obrobki blacharskie tych pokry¢
dachowych, badz tez elementy instalacji elektrycznych stanowig wspolng wtasnos¢ cztonkow
uzytkujacych garaze w ramach kompleksu garazowego sa oni zobowigzani do pokrycia
odpowiedniej czesci kosztow proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej garazy.

UWAGA: w przypadku wynajmu garazy stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni odpowiednie regulacje

obowiqzkow najemcow okreslone sq umowg najmu garazu.

IV. ZWALNIANIE LOKALI (MIESZKAN LOKATORSKICH) DO DYSPOZYCIJI
SPOLDZIELNI

§9
Cztonek zwalniajacy lokal zobowigzany jest w terminie 1-go miesigca przed planowanym

zwolnieniem powiadomi¢ o tym administracje osiedla w celu dokonania wyceny lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego. Koszt tej wyceny ponosi cztonek zwalniajacy lokal.



§10

W oparciu o wyceng rzeczoznawcy, o ktorej mowa w § 9, Spotdzielnia dokonuje rozliczenia
wktadu mieszkaniowego.

§11

Rozliczenie kosztow zuzycia, naprawy i odnowienia lokalu w mieszkaniach wspdlnych
w odniesieniu do jego czes$ci wspdlnie uzytkowanej nastgpuje proporcjonalnie do zajmowane;j
powierzchni uzytkowej wynikajacej z protokotu inwentaryzacyjnego. W przypadku rozliczenia tych
czesci lokalu, ktore sg odrebnie uzytkowane przez uzytkownikéw, przy dokonywaniu wyceny i
rozliczenia uwzglednia si¢ standard wykonczenia poszczegolnych pomieszczen. Podstawe kazdego
z rozliczen stanowi wycena rzeczoznawcy, o ktoérej mowa w par. 9, przy czym, gdy ceny
jednostkowe w z/m? p.u. poszczegdlnych mieszkan sa rézne wowczas rozliczenie czgsci wspolnie
uzytkowanej nastgpuje wedlug usrednionej ceny jednostkowej poszczegélnych wycen (o ile nie
uwzgledniajg one czgsci wspolnie uzytkowanej).

§12

Cztonek zwalniajacy lokal ponosi optaty zwigzane z eksploatacja lokalu do czasu protokolarnego
przyjecia lokalu przez Spotdzielnie.

§13

1. W przypadku zamiany mieszkan, z ktérych chociaz jedno jest mieszkaniem lokatorskim
pomiedzy cztonkami Spodtdzielni obie strony zobowigzane sa do protokolarnego przekazania
lokali przy udziale przedstawiciela Spoldzielni. W protokole nalezy zamiesci¢ zakres
zobowigzan zamieniajacych si¢ mieszkaniami cztonkow.

2. Koszty operatow szacunkowych (wyceny, o ktorej mowa w § 9) ponosza zamieniajacy si¢
mieszkaniami czlonkowie.

V. UWAGI KONCOWE
§ 14

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Jezyce” Uchwalg Nr 1/97 z dnia 19.02.1997 r.

Ze zmianami dokonanymi:

e Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 39/98 z dnia 2.12.1998 r.
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 17/03 z dnia 4.06.2003r.
Uchwata Rady Nadzorczej nr 22/03 z dnia 26.11.2003 r.
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/05 z dnia 23.02.2005 r.
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 15/2007 z dnia 05.10.2007 r.
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 19/2011 z dnia 26.09.2011 r.
Uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2014 z dnia 30.01.2014 r.
Uchwata Rady Nadzorczej nr 17/2015 z dnia 28.09.2015 r.

Zatgcznik okreslajgcy normatywne okresy uzytkowania urzqdzen techniczno — sanitarnych oraz
materiatow podtogowych stanowi integralng czesé niniejszego Regulaminu.



Zatacznik do Regulaminu okreslajacego
obowigzki Spoétdzielni, jej cztonkow i innych
0sOb posiadajacych tytuty prawne do lokali
W zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spotdzielni z czlonkami

zwalniajagcymi lokale.

NORMATYWNE OKRESY UZYTKOWANIA URZADZEN
TECHNICZNO-SANITARNYCH ORAZ MATERIALOW PODEOGOWYCH

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE TRWALOSC
W LATACH

URZADZENIA TECHNICZNO-SANITARNE

1. Bateria wannowa z natryskiem r¢cznym 10
2. Bateria j.w. lecz z korpusem porcelanowym 8
3. Bateria zmywakowa lub umywalkowa mosi¢zna 10
4. Bateria j.w. lecz z korpusem porcelanowym 8
5. Bojler z wgzownica i osprzetem poj. 150 litrow — komplet 10
6. Piec kapielowy z podstawa zeliwng 10
7. Umywalka fajansowa 10
8. Umywalka z porsanitu 10
9 Miska ustgpowa fajansowa 6
10. Miska ustepowa z porsanitu 15
11. Sptuczka zeliwna 10
12. Sptuczka z tworzywa sztucznego i zbiorniki cichopluczace 8
13 Wanna kapielowa zeliwna — komplet 15
14, Wanna j.w. lecz z blachy stalowej emaliowanej — komplet 10
15. Piec kapielowy gazowy wieloczerpalny 8
16. Terma gazowa zlewozmywakowa komplet 8
17. Terma elektryczna 10
18. Kuchnia gazowa wolnostojaca z piekarnikiem trzypalnikowym

i czteropalnikowa - komplet 10
19. Kuchnia gazowa — weglowa wolnostojaca z piekarnikiem

gazowym 10
20. Kuchnia weglowo-gazowa 8
21. Piece kaflowe stale 8
22. Piece kaflowe przenos$ne 8
23. Zlewozmywak zeliwny 10
24. Zlewozmywak stalowy emaliowany 8
25. Zlewozmywak stalowy nierdzewny 15
26. Zawory termostatyczne 20



217.

28.

Noogok~whE

Podzielniki kosztow ogrzewania w przypadku zniszczenia
badz uszkodzenia wymiana
Zawory kulowe

MATERIALY PODLEOGOWE.

Deszczuiki dgbowe
Deszczutki bukowe

Parkiet mozaikowy
Wyktadziny podtogowe PCW (bez warstwy izolacyjnej)
Wyktadziny podlogowe PCW (z warstwg izolacyjnag)
Lentex

Wyktadziny dywanowe (krajowe i importowane)

URZADZENIA PODLEGAJACE OBOWIAZKOWI LEGALIZACJI

10

50
50
25
15
10

8

6

LUB WYMIANIE CO 5 LAT.

Wodomierze wody zimnej 1 cieplej w lokalach
Cieptomierze mieszkaniowe.



